Lokale uzytkowe dla branz zanikajacych

W ostatnim czasie media informowaty o sytuacji najemcow lokali komunalnych,
prowadzacych dzialalno$s¢ w zakresie branz chronionych i zanikajacych. Szeroko
komentowane artykuty i reportaze dotyczace m.in. nowohuckiej Skarbnicy zrodzity potrzebe
wyjasnienia pewnych kwestii zwigzanych z politykg Miasta w zakresie wynajmu lokali
uzytkowych stanowigcych wtasnos$¢ Miasta.

Celem programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosSci w zakresie branz
chronionych i zanikajacych w Krakowie jest ochrona matych przedsiebiorstw, prowadzacych
dziatalno$¢ w zakresie branz, ktére Miasto uznaje za zanikajace i wymagajace szczegdlnej
ochrony.

Pomyst udostepniania przedstawicielom gingcych zawodoéw lokali uzytkowych na
preferencyjnych warunkach jest wynikiem dyskusji przeprowadzonej pomiedzy samorzadem
a organizacjami zrzeszajacymi przedsiebiorcéw. W jej wyniku weszta w Zycie uchwata Rady
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych, ktora okreslita katalog branz i zawodow
objetych specjalnymi preferencjami. Aktualnie jest ich 48, a wSréd nich wymieni¢ mozna takie
jak: szewstwo naprawkowe, obuwnictwo miarowe, garncarstwo, zdunstwo, witrazownictwo,
gorseciarstwo, antykwariaty, bary mleczne oraz ksiegarnie, pod warunkiem, ze sprzedaz
ksigzek stanowi ich jedyng dziatalnosc¢.

Ochrona przedsiebiorcéw w praktyce polega na:

l)organizowaniu przetargéw celowych, tj. ograniczonych pod wzgledem przedmiotowym -
w takim przypadku lokal przeznaczony jest na prowadzenie w nim wytacznie rodzaju
dziatalno$ci posiadajgcego charakter branzy chronionej lub zanikajgcej, np. szewstwa
naprawkowego czy tez antykwariatu,

2)stosowaniu wobec najemcéw lokali uzytkowych prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie
branz chronionych i zanikajgcych waloryzacji stawek czynszu netto z uwzglednieniem
specyfiki ww. branz,

3)stosowaniu nizszej ceny wywotawczej do aukcji, w przypadku gdy oferent zamierza w
lokalu prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie branz chronionych i zanikajacych.

Powyzsze preferencje przewidziane dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza - moze oryginalng, ale nie przynoszqcq wiekszych dochoddw, dziatalnosé
specyficzng lub kultywujgcq stare rzemieSlnicze tradycje — w znacznym stopniu utatwiaja
prowadzenie takiego profilu dziatalnosSci gospodarcze;j.

Zaznaczy¢ nalezy, iz z takiej mozliwosci skorzystata najemczyni nowohuckiej Skarbnicy;,
korzystajaca z obnizonej, preferencyjnej stawki. Poruszane w mediach problemy zwigzane
z utrzymaniem lokalu nie wynikajg z wysokoS$ci ustalonej stawki czynszowej, stawka ta
bowiem ustalona zostala na poziomie 24,79 zt za m?2, przy $redniej wartosci rynkowe;j
51,84 zt za m?. Trudno$ci wynikaja natomiast z bardzo duzej powierzchni lokalu, ktéry tgcznie



zajmuje ponad 500 m? Dlatego Miasto zaproponowato najemczyni rozwazenie kwestii
rezygnacji z czesci lokalu. Spowoduje to znaczny spadek ponoszonych optat, nie tylko za
czynsz, ale w szczegblnosci za media oraz umozliwi dalsze prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej i utrzymanie jej dotychczasowego profilu. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, iz w
przypadku zwolnienia lokalu przez aktualnego najemce i woli lokalnej spotecznosci na
pozostawienie takiej specyfiki dziatalno$ci w tym miejscu, lokal przeznaczony zostanie na
przetarg celowy, tj. na prowadzenie w nim wytagcznie ksiegarni.

Warto réwniez odnie$¢ sie do szeroko komentowanej w mediach sprawy nowohuckiej
restauracji Stylowa. Odnie$¢ mozna wrazenie, Ze niektérzy dziennikarze nie zapoznajac sie jak
sie domys$lam z zatoZeniami programu Wspierania Przedsiebiorczo$ci w Krakowie, mylnie
poréwnuja sytuacje lokalowa Restauracji Stylowa z ksiegarnig Skarbnica. Ta pierwsza
dziatalno$¢ w przeciwienstwie do drugiej, nie znajduje sie w katalogu branz i zawodow
objetych specjalnymi preferencjami. Jednak ze wzgledu na fakt, iz wrosta w pejzaz Nowej
Huty i jest jej charakterystycznym miejscem, Miasto indywidualnie zastosowalo wobec
najemcy preferencyjng stawke czynszowa, ponizej czynszu rynkowego.

Pragne zaznaczy¢, iz intencja Gminy jest dgzenie do petnego zagospodarowania lokali
uzytkowych, co niewatpliwie bedzie stuzy¢ rozwojowi lokalnych ustug i przedsiebiorczosci.
Jednak dziatania te muszg by¢ prowadzone w taki sposob, aby zachowana zostata dbato$¢
0 nasze wspolne mienie komunalne.

Pamietajmy roéwniez, iz polityka Miasta w zakresie wynajmu lokali uzytkowych
powinna prowadzi¢ do wyréwnywania szans w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej
pomiedzy tymi, ktérzy wynajmuja je od osoéb prywatnych i tych, ktérzy je wynajmuja od
Gminy.

Katarzyna Zapat
Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie



